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19.12.2021 

 

KAPALIÇARŞI KAT MALİKLERİ 

4. OLAĞAN GENEL KURUL TUTANAĞI 

 

Kapalıçarşı Kat Malikleri Genel Kurulu için Kapalıçarşı, Kalpakçılar 

Caddesi’nde toplanıldı. 

Saat 10:30 itibariyle yapılan yoklamada Genel Kurul için gereken yasal 

çoğunluğun olduğu görüldü.   

Gündem maddelerine geçildi.  

1. Madde: Genel Kurul Başkan Fatih Kurtulmuş tarafından açıldı.   

2. Madde: Saygı Duruşunda bulunuldu ve İstiklal Marşı okundu.  

3. Madde: Divan Kurulu oluşturmak üzere açık oylama yapıldı. Divan 

Başkanlığı’na Mustafa Atayık, Divan 2. Başkanlığı’na Ali Rıza Balcı, üyeliğe ise 

Atilla Saraç oy birliği ile seçildi. Divan yerini aldıktan sonra tutanakları imzalama 

yetkisinin Divan’a verilmesi oy birliği ile kabul edildi. Gündem oylanarak olduğu gibi 

görüşülmesine oy birliği ile karar verildi.    

4. Madde: Yönetim Kurulu’nun iki yıllık faaliyet raporu Divan Kurulu’na ve 

Genel Kurul’a sunuldu, faaliyet raporu kitapçığı hazır bulunanlara sunuldu, faaliyet 

raporu okundu ve aynı zamanda genel kurula katılan tüm maliklerin/vekalet 

sahiplerinin görebileceği televizyon ekranında gösterimi yapıldı.  

5. Madde: Yönetim Kurulu’nun iki yıllık denetim raporu Divan Kurulu’na ve 

Genel Kurul’a sunuldu, denetim raporu hazır bulunanlara sunuldu, denetim raporu 

okundu ve aynı zamanda genel kurula katılan tüm maliklerin/vekalet sahiplerinin 

görebileceği televizyon ekranında gösterimi yapıldı.  

Divan Başkanı, raporlar hakkında söz almak isteyen olup olmadığını sordu.  

Faruk Utku söz alarak “5366 sayılı yasadan malik ve esnafların aleyhine 

olan maddelerin değişmesi ve tapularımıza Fatih Belediyesi’nin tek taraflı 

olarak tek taraflı koyduğu işletme projesinin kaldırılması için neler 

yaptınız? Denetim kurulu raporu okunmuyor, yazılar çok küçük.” dedi.  

Okan Erhan Oflaz söz alarak “5366 sayılı yasanın 4. Maddesine bir fıkra 

eklenerek yönetim planı tescil ettirildi. Her sitede kat mülkiyetine 
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geçmeden önce yönetim planı tescil ettirilir. Burada yönetim planının 

kanunla tescil edilmesinin nedeni ise çarşının anıt eser olduğundan kat 

mülkiyetine konu edilemediğinden yönetimsel zaaflar oluşuyor. Kanunla 

kat mülkiyetine konu edebilmek adına bu işletme projesi tapulara şerh 

edildi. Bu işletme projesi sayesinde ne mutlu bize ki bir araya gelerek 

toplandık ve çarşının sorunlarını konuşuyoruz. Fatih Belediyesi çarşıdaki 

eylem ve işlemlerinden dolayı tüm mahkemelerden olumlu sonuçlar 

almıştır. Bu da demek oluyor ki herhangi bir yanlış veya usulsüz bir 

işlemimiz yok. Yönetim Kurulumuzun tüm icraatları kanun, işletme 

projesi ve tüm hukuki düzenlemelere uygun olarak yapılmaktadır. Ayrıca, 

denetim kurulu raporu da internet sitesinde mevcuttur.”  dedi.    

Faruk Utku söz alarak “Ordu Caddesi ve otoparklar kapatıldı. Bunlarla 

ilgili neler yaptınız? Ayrıca, Genel Kurul neden bu soğukta yapılıyor? 

Neden Haliç Kongre Merkezi’nde yapılmıyor?” dedi.  

Fatih Kurtulmuş söz alarak “Biz gerek ordu Caddesi’nin kapatılması 

gerekse de otoparkların kapatılması konusunda gerekli dilekçe, yazışma ve 

görüşmeleri yaptık. Hatta buna ilişkin çalışmamızı faaliyet raporuna da 

yazdık. İşletme projemizin 7/c/3 maddesi gereği genel kurul ana 

gayrimekulün olduğu binada yapılmaktadır. Ayrıca, genel kurulun Haliç 

Kongre Merkezi’nde yapılması Kapalıçarşı’da yapılmasına göre masraf 

açısından çok daha külfetlidir. ” dedi.  

6. Madde: Yönetim Kurulu ve Denetim Kurulu’nun ibrasına geçildi. Yönetim 

Kurulu ve Denetim Kurulu’nun ayrı ayrı oylandı. Yapılan oylama sonucu Yönetim 

Kurulu ve Denetim Kurulu ayrı ayrı ibra edildi.  

 Başlatılmış olan icra takiplerinin devamı ve yeni başlatılacak olan aidat ve 

beden duvarı katılım payı icra takipleri konusunda Yönetim Kurulu'na oy birliği 

ile yetki verildi.  

  

 Aidat ve beden duvarı katılım payı gecikme borçlarına geçmiş dönemde 

uygulanacak gecikme cezasının aylık % 3 olarak belirlenmesi ve bundan 

sonraki dönemler için aylık % 2’ye kadar iskonto yaparak uygulanmak üzere 

Yönetim Kurulu’na oy birliği ile yetki verildi.  

 

 Yönetim Kurulu tarafından Kamu Hizmet Kuruluşları ile işbirliği çerçevesinde 

yapılan ve denetim raporunda yer alan hususlarda yapılan harcamaları oy birliği 

ile ibra edildi.  
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7. Madde: Kapalıçarşı güvenlik kapsamında kalan ve Yönetim Planı sınırları ve 

dışındaki alanların imalatı ile ilgili olarak alandaki mal sahiplerince karşılanmak 

kaydıyla doğacak iş artışları konusunda Yönetim Kurulu’na yetki verilmesi için 

müzakere açıldı.  

İdris Polat söz alarak, “Beden duvarları için ihale rakamı belirtilmemiştir. 

Neye göre ne şekilde ihale edilmiştir? Bundan sonra herhangi bir ödeme 

yapacak mıyız? Global bir rakam belirtilmiş ama tam detaylı içerik olarak 

ben tatmin olmadım.” dedi.  

Okan Erhan Oflaz söz alarak “2020 yılında 53 milyon artı KDV olarak 

ihale gerçekleşti, bu da 63 milyon eder. İhale sürecinde yıllık fiyat artışları 

bu ihalenin içine konmaz. Şu andaki fiyat artışları mevcut toplanan gelirin 

çok çok üstüne çıkmış durumda ama sonuç itibariyle yapılan protokol 

kapsamında esnafların 40 milyon desteği haricinde herhangi bir ikinci bir 

salınma yönetim kurulu tarafından düşünülmemektedir. Artan fiyatlarla 

ilgili İstanbul Valiliği ve Fatih Belediyesi çözüme kavuşturulması ile ilgili 

çalışmalar devam etmektedir. Esnaf 40 milyon destek verdi ama kamunun 

desteği 80 milyonu geçti. Kamu bu desteğinden dolayı kesinlikle imtina 

etmemektedir. Bu sebepten dolayı müsterih olunuz.” şeklinde cevap verdi.    

Yapılan oylama sonucunda; Kapalıçarşı güvenlik kapsamında kalan ve Yönetim 

Planı sınırları ve dışındaki alanların imalatı ile ilgili olarak alandaki mal 

sahiplerince karşılanmak kaydıyla doğacak iş artışları konusunda Yönetim 

Kurulu’na oy birliği ile yetki verildi.   

8. Madde: Divan Başkanı aday listelerinin sunulmasını talep etti. Divan 

Kurulu’na bir adet aday liste geldi, aday listesinin yönetim ve denetim kurulu 

asil ve yedekleriyle birlikte okundu. Bu liste Divan Başkan ve üyeleri 

tarafından imza altına alındı. 

9. Madde: Aday listenin başkan adayı Fatih Kurtulmuş konuşma yaptı.  

10. Madde: Kapalıçarşı İşletme Projesi uyarınca 5366, 634 ve 5711 sayılı 

yasalarda belirtilen hak, görev ve yükümlülükleri yerine getirmek üzere 

Kapalıçarşı Kat Malikleri Yönetim Kurulu ve Denetleme Kurulu’nun asil ve 

yedek üyelerinin seçilmesine geçildi.          

Fatih Yüksek Seçim Kurulu’ndan gelen 7 başkan 14 üye gözetim ve 

denetiminde 12:00 itibariyle oy kullanılmaya başlandı. Oylar mühürlü kapalı 

zarflar içerisinde mühürlü sandıklara atıldı. Saat 17:00 itibariyle oylama sona 

erdi. Sandıklar İlçe Seçim Kurulu’ndan gelen heyet ve divan önünde açıldı. 

Oylar sayıldı. 1. Sandıktan 71 oy, 2. Sandıktan 99 oy, 3 sandıktan 114 oy, 4 

sandıktan 140, 5 sandıktan 151, 6 sandıktan 567, 7 sandıktan 118 olmak üzere 
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toplamda 760 oy çıktığı tespit edildi. Aday listenin 760 oy alarak seçimi 

kazandığı tespit edildi.       

Kapalıçarşı Kat Malikleri Kurulu (yönetim kurulu) 4 daimi temsilci (İstanbul 

Valiliği, İstanbul Büyükşehir Belediyesi, Fatih Belediyesi, Vakıflar Genel 

Müdürlüğü), 9 asil, 9 yedek ile denetleme kurulu 3 asil, 3 yedekten ibaret liste 

okundu. Fatih KURTULMUŞ, Ahmet Mirat Kökler, Mehmet Hanifi Cümbüş, 

Cem ÖZBOYACI, Mete BOYBEYİ, Faik ÖZBEY, Hüseyin KANTEMÜR, 

Rezal KOÇ, Haşim GÜRELİ yönetim kurulu asil üyeliğine, Eyüp YASAN, 

Selamet ÖZASLAN, Talha GÜRVARDAR, Halil İbrahim ALTINER, Fatma 

Berran KANÇAL, Katif ARAZ, Tarkan ÖZBUDAK, Esra ÖZAVAR, Bülent 

KAYA’nın yönetim kurulu yedek üyeliğine, İlhami YAZICI, Mehmet Cabir 

ÖZEL ve Ahmet Hamdi Küçük’ün denetleme kurulu asil üyeliğine, Yavuz 

AYDINLIYURT, Mehmet PEKER, Recep ÖNEN’in denetleme kurulu yedek 

üyeliğine seçildikleri hususu ile seçim kurulu görevlileri tarafından imza altına 

alındı. 

11. Madde: Divan Kurulu Başkanı kürsüye çıkarak yönetim kurulu asil ve 

yedek üyeleri ile denetleme kurulu asil ve yedek üyeleri tebrik ederek dilek ve 

temennilerle ilgili gündemin son maddesine ilişkin söz alan olup olmadığı 

soruldu. 

Bunun üzerine Mehmet Cabir ÖZEL söz alarak, “2019-2021 dönem 

yönetim kurulu üyelerimize Kapalıçarşı’ya katkılarından dolayı teşekkür 

eder, yeni seçilecek yönetime başarılar diliyorum.”        

12. Madde: Hazır bulunanlar seçilen yönetim ve denetim kurulu üyelerine 

başarılar dilediler. Genel Kurul toplantısı saat 18:00’de sona erdirildi.  

                                             DİVAN KURULU HEYETİ 

MUSTAFA ATAYIK          ALİ RIZA BALCI              ATİLLA SARAÇ  

 DİVAN BAŞKANI            DİVAN 2. BAŞKANI                     ÜYE 

    

 


