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KAPALICARSI’'DA YAPILACAK OLAN BASIT ONARIM VE TADILATA
ILISKIN GENEL BILGILENDIRME VE GUNCEL MEVUZATA IiLiSKIN
ACIKLAMALAR:

Kapaligarsi kapsaminda bulunan 99 adet ada ve adalar igindeki parsellerde bulunan 2385 adet
diikkan, 15 han, 2 adet bedesten olmak Uzere toplam 2461 adet parsel ve Fatih Belediyesi’'nce
yapilan uygulama projesi sinirlari ile belirlenen cadde ve sokaklar, cami ve sosyal donati alanlari
ve sair ortak alanlar 6306 sayili yasa ile 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanuna eklenen 15.
madde ile 634. sayilh kanunun 12. maddesinin emredici hikimleri sakli kalmak Uzere;
Kapaligarsi, isletme Projesi tamamlanincaya ve sinirlari belirli Kapaligarsi’'da kat miilkiyeti
tesis edilinceye kadar tapulara serh edilmig bulunan isletme projesine gére yonetilir.”

2863 sayih “Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”nun 57. maddesine eklenen ek fikra
uyarinca “5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kilturel Taginmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun uyarinca ilan edilen yenileme bolgelerinde yenileme
projelerini onaylamak iizere 5366 sayili Kanun uyarinca olusturulan Kiltlir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bolge Kurullari da bu maddede belirtilen isleri yapmakla gorevli ve
yetkilidir.”

2863 sayill “Kiiltir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”nun “izinsiz miidahale ve kullanma
yasagl” baslkli 9. maddesi uyarinca Koruma Yiksek Kurulunun ilke kararlari gergevesinde
koruma bolge kurullarinca alinan kararlara aykiri olarak, korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve
tabiat varliklari ve koruma alanlari ile sit alanlarinda insai ve fiziki miidahalede bulunulamaz,
bunlar yeniden kullanima acilamaz veya kullanimlari degistirilemez. Esasli onarim, insaat,
tesisat, sondaj, kismen veya tamamen yikma, yakma, kazi veya benzeri isler insai ve fiziki
miidahale sayilir.

Ayni kanunun 57. maddesine eklenen ek fikra uyarinca “Tasinmaz kiltir ve tabiat varlklari,
bunlarin koruma alanlari ve sit alanlarinda, 3194 sayili imar Kanununun 21 inci maddesi
kapsamina giren ruhsata tabi olmayan tadilat ve tamiratlar; 6zgln bigim ve malzemeye uygun
olarak, bilinyesinde koruma, uygulama ve denetim biirolari kurulmus idarelerin izin ve
denetimi ile yapilir. Bunlarin disinda her tirli insal ve fiziki midahale koruma bélge kurulunun
izni ile yapihr.”

2863 sayili “Kaltur Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu”nun 65. maddesi cezai yaptirimlar
dizenlenmistir: “Tescil edilen sit alanlari ve korunmasi gerekli tasinmaz kiltir ve tabiat
varliklari ile korunma alanlarinin bu Kanuna goére teblig veya ilan edilmis olmasina ragmen
yikilmasina, bozulmasina, tahribine, yok olmasina veya her ne suretle olursa olsun zarar
gormesine kasten sebebiyet verenler ile izin alinmaksizin insai ve fiziki miidahale yapanlar
veya yaptiranlar, iki yildan bes yila kadar hapis ve bes bin giine kadar adli para cezasiyla
cezalandirilir.”




Netice itibariyle, Kapaligarsi igerisinde bulunan diikkanlarda basit onarim ve tadilat yapmak
Koruma Uygulama Denetim Birosu’nun iznine tabidir. KUDEB, 2863 sayili Klltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve bu kanuna dayali yonetmelikler ile Koruma Yiksek Kurulunun
ilke Kararlari ve istanbul I. Numarali Yenileme Alanlari ve Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulunun almis oldugu kararlar dogrultusunda goérev yapmaktadir. Usuliine uygun olarak
izinler alinmadan yapilmis olan basit onarim ve tadilatlara Fatih Belediyesi’nin alacagi enciimen
karari ile idari para cezasi kesilecegi gibi ayrica izinsiz tadilat Tirk Ceza Kanunu ve ilgili diger
mevzuat geregi su¢ saylldigindan istanbul Cumhuriyet Bassavciligi’na re’sen yapilacak sug
duyurusu akabinde agilacak kamu davasinda adli para cezasina/hapis cezasina hiikmedilir.

T.C. Kiltdr Bakanligi Kultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek Kurulu’nun 5.11.1999 tarih 660
karar sayili ilke Karari isbu yénetmeligin ekidir. Tim basit onarim ve tadilatlar, 660 karar sayili
ilke kararina uygun olarak yapilacaktir. isbu yénetmelik, esasli onarimi (Restorasyonu)
kapsamamaktadir.



BASIT ONARIM VE TADILAT iZNi ALMAK IiCIiN YAPILMASI
GEREKENLER:

Kapaligarsi’da bulunan diikkanlardan birinde basit onarim ve tadilat yapmak isteyen kisiler
asagida belirtilen evraklardan olusan dosyayl Kapalicarsi Kat Malikleri Yénetim Kurulu idari
Blro’ya ibraz etmek zorundadir:

1.

Onarim ve tadilati yapacak kisi kiraci ise; yapinin tim maliklerinden alinmis noter tasdikli
muvafakatname,

Onarim ve tadilat yapilacak diikkana ait tapu fotokopisi,

Onarim ve tadilati yapacak kisi ilgili dikkanda kiraci ise, ilgili dukkanin milk sahibiyle
yapmis oldugu kira kontrati,

isletmeciye ait vergi levhasi, sirket ise ticaret sicil gazetesi, imza sirkiileri,

Yapilacak onarim ve tadilati net ve anlasilabilir bir sekilde anlatan yazili dilekge (eger
proje komple tadilat ise proje (3d ve dwg cizimleri),

Kapaligarsi Kat Malikleri Yonetim Kurulu’ndan alinmis borcu yoktur yazisi, (dikkani
isleten kisi yeni taginmis olsa dahi borcu yoktur yazisi gerekmektedir).

Yapilacak is ile ilgili, Kapaligarsi Yonetimi’nden alinmis olan hizmet makbuzu,

Tadilat yapilacak dikkana iliskin glincel fotograflar (Yonetim danismani mimar
tarafindan gekilecektir),

Kapaligarsi Yonetim Kurulu’nun atadigi danisman mimar, kontrol ve TUS imzalarina
yetkilidir. Tapu sahibi ve/veya kiraci kendi mimari ile de TUS’a imza atma hakkina
sahiptir. Tapu sahibi ve/veya kiraci disaridan kendi mimari ile ¢alismak isterse dosya
KUDEB’e sunulmadan proje gizimlerinin ve tim dosya kapsaminin kontroli Kapaligarsi
Yonetim Kurulu’nun atadigi danisman mimar tarafindan yapilacaktir. Dijital olarak
taranarak muhafaza edilen proje ve belgeler dosyanin kapanis asamasinda da dogal ek
olarak kullanilacaktir. Bu eklere aykiri uygulama yapan tapu sahipleri ve/veya kiracilar
aleyhinde yasal islem yapilacaktir.

Tadilat oncesi yukarida belirtilen tim belgelerin Kapaligarsi Yonetimi’ne ibraz edilmesi
ve tadilat konusunda yazili uygunluk alinmasi zorunludur.



BASIT ONARIM VE TADILAT iZNi ALMIS OLAN iSLETMECi/MALIKIN

UYMAKLA YUOKUMLU OLDUGU KURALLAR

1. Tadilat baslamadan dnce ¢arsiya giris izinlerini 6n dilekge ile Kapaligargi Yonetimi’nden
yazili olarak almalidir (izinler sadece Kapaligarsi Yonetimi tarafindan verilir).

2. Calisma saatleri saat 20.00 ile 24:00 arasindadir, komple tadilatlarda bu sire Kapaligarsi
Yonetimi’nin onayi ile uzatilabilir.

3. Tadilat yapan kisi, yetkilisini is baslangicindan is sonuna kadar, ¢alisan usta ya da
elemanlarin basinda bulunmasi zorunludur. Is yeri yetkilisi basinda olmayan diikkanin
tadilati yaptiriimaz.

4. Gundiz garsi iginde tadilat ve onarim galismalari yapmak kesinlikle yasaktir.

5. Calisma yapacak ekip ¢alismaya baslayacagl tarihi Kapaligarsi Yonetimi'ne bildirmek
zorundadir.

6. Calisan ekip calisma yapacaklari giin en ge¢ saat 16.00’ya kadar calisma ekibindeki tim
kisilerin kimliklerini bir dilek¢e ekinde Kapaligarsli Yonetimi’'ne ibraz etmek zorundadir.
Dilekge ekinde verilen kimlik bilgisi dahilinde olmayan kisiler Carsiya kesinlikle alinmaz.

7. Onarim ve Tadilat ¢alismalari, Kapaligarsi Yonetimi’nin bildirdigi saatler arasinda ve
¢alisma sartlarina uygun olmak zorundadir.

8. Calisan ekip ¢alismada kullanilacak malzemelerin girislerini, Kapaligarsi Yonetimi’nin
soyledigi sekilde sevk etmek zorundadir.

9. Calisan ekip ¢alisma alanindan zorunlu olmadikga ayrilamaz.

10. Gahisan ekip, gcalisma esnasinda is glvenligini saglamak zorundadir.

11. Cahsan ekip, galisma esnasinda cevreye, komsu ve diger diikkanlara, komsu ve diger
dukkanlarin  mallarina/malzemelerine, Kapaligarsi’nin tarihi yapisina zarar verecek
davraniglarda ya da galismalarda bulunamaz.

12. Cahsan ekip, ¢alisma saatleri disinda ¢alismak igin Kapaligarsgi Yonetimi izin vermedikge
Israrci olamaz.

13. Gahisan ekip, ¢calisma bitiminde galistiklari alani temizlemek zorundadir.

14. Cahisan ekibin ¢alisma esnasinda Carsi disina ¢ikarak sonradan tekrar igeri girmeleri
kesinlikle yasaktir.

15. Calisan ekip eger malzeme eksigi ya da kullandigi malzemede bir yanlislik yaptiysa onun
telafisi amaciyla bir sonraki gline ¢alismalara devam etmek igin Kapaligarsi Yonetimi'ne
yeniden dilekce vermek zorundadir. Calisma esnasinda malzeme tedarik etmek igin
Garsi’ya giris ¢ikis yapiimasi kesinlikle yasaktir.

16. Calisan ekibin, Carsi icinde bulunan glivenlik gorevlisi ile sohbet etmesi, onlardan eksik
malzeme ya da vs. her tirli sey igin yardim istemesi kesinlikle yasaktir.

17. Kapaligarsl Yonetim Kurulu’nun tadilat esnasinda evraklarin KUDEB’e iletilmesi, mimar
tarafindan dosya kapsaminin kontroli, tadilatin KUDEB’e belirtilen tarihlerde yapilip
yapilmadiginin kontroli haricinde higbir hukuki, cezai veya her ne nam altinda olursa
olsun bir yukimlaligld bulunmamaktadir. Onarimi ve tadilati yapacak kisi yapacagi
onarim/tadilatla ilgili Kapaligarsi Basit Onarim ve Tadilat Yonetmeligi'nde ve ilgili
yasalarda belirtilen tim hukuki, cezai ve mali hiikiimleri ve yiktumlulikleri kabul eder.

18. Tadilat sirasinda Garsi blinyesinde sebep olunan maddi-manevi tim hasarlardan tadilati
yapan milk sahibi/isletmeci/calisan ekip sorumludur, bu sorumlulugunu dilekgesinde
higbir itiraza yer vermeyecek sekilde de kabul eder.



19.

20.

21.

22.

Galismalar esnasinda yuksek ses ile konugmak, bagirmak, sakalagsmak, sigara igmek,
muzik agmak, baska dikkanlara bakmak, dikkanlarin disardaki malzemelerini
ellemek/karistirmak (bu malzemeler yere diismis olsa bile) kesinlikle yasaktir.

Garsli icinde tadilat esnasinda yapilan harg, siva, kum dokimu tadilati yapilan dikkanin
icinde yapilir. Bu tur faaliyetlerin diikkan diginda yapilmasi kesinlikle yasaktir.

Yapilan tadilat esnasinda ¢ikabilecek duman ve yanici kivileimlar ile carsiya ya da
komsusunun malina zarar vermeleri halinde isbu durum gorevliler tarafindan tutulan
tutanak ile tespit edilip hasar gecikmeye mahal vermeksizin tadilat sahibine 6dettirilir.
Tadilat yapacak kisiler, Kapaligargi Yonetimi tarafindan verilmis olan tadilat izin
belgelerini diikkaninin gérinir kismina asmak zorundadir.



